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L . Styrelsen for BREF' LIMNOLOGEN 1 far
FO Na Itn IngS- héirmed avge darsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sidte i Vaxjo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Limnologen 1 i Véxj6 kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med 67
ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2006-2008. Fastighetens adress dr Sjobagen 6A och 6B samt 8A och §B.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 20 26 16 2

Det finns 72 st parkeringsplatser till forfogande i parkeringsanldggningen hos Limnologens Samfillighetsforening.

Total bostadsarea: 5528 m?
Arets taxeringsvirde 61 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 57200 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsékrade i Folksam.

1 forsdkringen ingar styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Vixjo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

ALT Hiss Hissar

Folksam Fastighetsforsakring
Multicom Security Databevakning
NALO Filterbyte

PeHa forvaltning Teknisk forvaltning
RevisorsCentrum i Skovde Revision

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sambhall Yttre och inre skotsel
Suez Sverige AB Atervinning

SOS Hisslarm
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Stél & Verktyg
Sydsprinkler AB

Underhallsavtal dorrar
Serviceavtal sprinkler

Wallenstam Energi AB EL - forbrukning
VEAB EL - nit

VEAB Fjdrrvirme

VEAB Serviceavtal métning
Wexnet Bredband

Vixjé Kommun Vatten och renhéllning
VOKBY Kabel-tv

Foreningen ér delaktig i Limnologen Samfillighet tillsammans med Brf Limnologen 2. Féreningens andel dr
50 procent. Samfilligheten férvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor samt P-platser inom

omrédet.

Efter den senaste stdmman 2016-05-08 och darefter féljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Mikael Ahlgrimm Ordforande Stamman 2017
Per Gerrevall Vice ordférande Stdmman 2018
Emma Nilsson Sekreterare Stimman 2017
Monica Sundell Kassor Stdmman 2017
Jan Tollin Ledamot Stémman 2018
Styrelsesuppleanter
Annika Schilling Stdmman 2018
Elizabeth Widjestal Stdmman 2018
Nils-Géran Petersson Stdimman 2017
Revisorer och 6vriga funktionidrer
Ordinarie revisorer
Olle Termen Revisor Stdimman 2017
Revisorscentrum i Skévde Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Staffan Jansson
Valberedning
Monica Stridh Gunnarsson (sammankallande) Stdmman 2017
CeGe Rosén Stdmman 2017
Fredrik Bonnevier Stimman 2017

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-01-01 d& den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 702 ki/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 98 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".
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Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast under 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pé 1 642 tkr per ar
for de nérmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 164 tkr (30 ki/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 72 ki/m2

Vid bokforingsarets ingdng hade Brf Limnologen 1 totalt avsatt 2 174 tkr for foreningens kommande underhéll till
underhéllsfonden. Avsittning har skett med ytterligare 400 tkr for 2016. Under aret har inget tagits i ansprék av
fonden. Vid bokforingsérets slut uppgick den totala underhallsfonden till 2 574 tkr. Foreningen avsitter dven for
kommande underhall till Limnologens Samfillighet. Vid bokforingsérets ingéng hade féreningen totalt satt av

122 tkr till Samfillighetens underhalisfond. Yitterligare 15 tkr har satts av under 2016. Vid bokforingsarets slut
uppgick foreningens totala avsittning till Samfillighetens underhalisfonden till 138 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och
tillkommande utgifter

(standardférbattringar). Ar Kommentar

Déotrar 2012 Nya soprumddrrar
Belysning vid cykelstill 2012 Inst. rorelsevakt
Arets utfdrda reparationer Belopp tkr Kommentar
Utgifter for materialinkop 2 Farg, vixter
Vatten/avlopp 1 Stopp i stam

Virme 4 L#cka i undercentral
El 1 Byte rorelsevakt
Ventilation 85 Byte ventilationsfilter
Hissar 1 Driftsstopp

Balkong 3 Lécka i balkongtak

Arets resultat ar 23 tkr ligre #n foregdende ar. Forandringen beror frimst pa 6kade avskrivningar samt p& dkade
bidrag till Limnologens Samfillighet for att tdcka 6kade kostnader.

Foreningens intdktsokning beror till vervigande del pd den 2% héjning av &rsavgiften per den 1 januari 2016
samt pé okad uthyrning av p-platser.

Driftkostnaderna i féreningen har totalt minskat med 92 tkr. Orsaken till férdndringen beror till dvervdgande del pé
minskade reparationskostnader. Féreningen har ett nytt serviceavtal betr. sprinkler, vilket har medfort 6kade
besiktningskostnader.

De ovriga externa kostnaderna har tkat med 97 tkr, beror till vervéigande del pé ckade bidrag till Limnologens
Samfillighet for att ticka uppkomna kostnader.

Foreningens personalkostnader inkl. sociala avgifter har totalt 6kat med 13 tkr, Fordndringen beror till
overvigande del pd mer nedlagd tid utanfor det ordinarie styrelsearbetet.

Foreningens avskrivningar har 6kat jmf med foregdende &r. Orsaken till 6kningen &r att linjér avskrivning pa

1 426 tkr har tilldmpats full ut och sd kommer att ske i fortséttningen tills fastigheten #r slutavskriven. Den totala
avskrivningstiden pé fastigheten, sedan uppforande, 4r berdknad pé 100 ar. De foregdende éren har en
upptrappning skett till gédllande belopp.

Réntekostnaderna har minskat med 118 tkr. Orsaken till minskningen beror till Svervéigande del p& amortering av
fastighetslanen. Foreningen har haft ett 1&n med rorlig 3 ménadsrénta. Den rorliga 3 manadsréntan har rort sig frén
0,63% vid arets borjan till 0,79% vid arets slut. Samtliga 1an har haft en fast amortering pa 75 tkr/kvartal.

Den 20 september gjordes en extraamortering pd 1 500 tkr pa foreningens 1&n med rorlig 3 ménadsrénta, vilket har
bidragit till minskade réntekostnader.

Arets resultat jaimfort med budget avviker med 192 tkr. Avvikelsen beror frimst pa minskade
reparationskostnader.
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Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 117% till 110%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 426 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 301 tkr.
Avskrivningar &r en bokforingsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.

Avrets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 91 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rdantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stédlining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 4376 4289 4237 4 094 3 838
Resultat efter finansiella poster 875 898 769 542 - 18
Arets resultat 875 898 769 542 - 18
Resultat exklusive avskrivningar 2301 2097 1718 1241 663
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avséttning till underhallsfonden 1 886 1882 1503 806 - 192
Avsittning till underhallsfond ki/m? 75 39 39 79 155
Balansomslutning 149 612 151019 151 906 152817 154230
Soliditet 67% 66% 65% 64% 63%
Likviditet 110% 117% 68% 64% 107%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 702 688 674 653 607
Driftkostnader, kr/m? 130 147 167 147 175
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 130 147 167 147 168
Rénta, ki/m? 186 207 273 346 413
Underhélisfond, kr/m? 491 415 377 338 245
Lan, kr/m? 8 755 9190 9520 9 809 10 139
El, kWh 39116 39269 39 581 46 519 45 889

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rdnta kr/m?, underhalisfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhalls- Underhalls- Balanserat  Arets
insatser fond fond Limnologens resultat  resultat
Limnologe Samfillighet
Belopp vid érets borjan 96964 100 2 174 200 122 500 -584 055 897910
Disposition enl. arsstimmobeslut 897910 -897910
Reservering underhailsfond 400 000 15000 -415 000
Tanspraktagande underhallsfond - -
Arets resultat 875 351
[Vid arets slut 96 964 100 2 574 200 137 500 - 101 145 875351
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 313 855
Arets resultat fore fondfordndring 875 351
Arets fondavsittning enligt stadgarna -415 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa 6verskott 774 206
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 774 206
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning 2 4375997 4289 418
Ovriga rorelseintikter 3 145 936 127 457
Summa rorelseintakter, m.m. 4521933 4416 875
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 720953 -812 717
Ovriga externa kostnader 5 -367336 -270 286
Personalkostnader 6 - 105 820 -93 110
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -1425 831 -1 198 971
Summa rorelsekostnader -2 619 940 -2375084
Rérelseresultat 1901 994 2041791
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 1638 2493
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 028 281 -1146 374
Summa finansiella poster -1 026 643 -1 143 881
Resultat efter finansiella poster 875 351 897 910
Arets resultat 10 875 351 897 910
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 147 780 335 149 206 166
Summa materiella anléiggningstillgdngar 147 780 335 149 206 166
Summa anlaggningstillgangar 147 780 335 149 206 166
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 26 989
Ovriga fordringar 12 707 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 94 246 87 725
Summa kortfristiga fordringar 94 953 115263
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 1 100 000
Summa kortfristiga placeringar = 1 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1736 906 597 852
Summa kassa och bank 1736 906 597 852
Summa omsittningstillgangar 1831 859 1813115
SUMMA TILLGANGAR 149 612 194 151 019 281
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 964 100 96 964 100
Underhallsfond 2711700 2296 700
Summa bundet eget kapital 99 675 800 99 260 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 101 145 - 584 055
Arets resultat 10 875351 897910
Summa fritt eget kapital 774 206 313 855
Summa eget kapital 100 450 006 99 574 655
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 47 500 000 49900 000
Summa langfristiga skulder 47 500 000 49 900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 900 000 900 000
Leverantorskulder 151260 74 164
Skatteskulder 84 085 823717
Ovriga skulder 16 6 908 33675
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 519 935 454 410
Summa kortfristiga skulder 1662 188 1 544 626
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 612 194 151 019 281
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Axsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar
Byggnader Linjér 100 ar 2107
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges. 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostider 3879172 3803 109
Hyror, lokaler 17 725 17 550
Hyror, p-platser 274 275 263 078
Vattenavgifter 204 825 205 682
4375997 4289 418
1 ar redovisas vattenavgiften sa att de ingar i nettoomsdittningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som ovriga rorelseintdkter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersittningar 89 280 88 680
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 51016 31125
Inkassointékter 1 440 540
Ovriga rorelseintikter 4200 7113
145936 127 457
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 98 337 235618
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 42 478 4] 641
Forsakringspremier 41355 39 381
Kabel- och digital-TV 8316 2079
Fastighetsskétsel 36 220 33 580
Stddning gemensamma utrymmen 69 096 67 140
Obligatoriska besiktningar 36 657 16 265
Bevakningskostnader 13 866 13 966
Materiel, skétsel och stddning (eget inkop) 2218 1055
Drift och forbrukning, ovrigt - 1022
Forbrukningsinventarier och -materiel 7134 4776
Fordons- och maskinkostnader 200 150
Vatten 188 477 184 533
El 52916 53 545
Uppvérmning 28 951 28 134
Sophantering och atervinning 88 592 86 078
Ovrigt 6 140 3755
720953 812 717
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning - 531
Arvode for ekonomisk férvaltning 86 340 83 763
Kostnader, Limnologens Samfillighetsforening 153 115 50 000
IT-kostnader 100 500 100 799
Juridiska kostnader 1 800 675
Arvode, yrkesrevisorer 12 967 12 746
Trivselkostnader 3402 6151
Telefon och porto 7712 9352
Kopta tjdnster - 4224
Bankkostnader 600 595
Ovriga externa kostnader 900 1450
367 336 270 286
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Ersdttning, utanfor styrelsearbete 14 401 8 104
Fast styrelsearvode 67200 63 547
Ovriga erséttingar till fortroendevalda 651 -
Summa 82252 71 651
Sociala kostnader 23 568 21459
105 820 93 110
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1425 831 1198 971
1425 831 1198 971
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 1417 2432
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 197 58
Ovriga rinteintikter 24 3
1638 2 493

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan 1027 851 1 145 950
Ovriga rantekostnader 430 424
1028281 1 146 374

Not 10 Arets resultat

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 875 351 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhaliskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underh&liskostnaderna. Arets resultat efter fondféréandringar uppgér till 460 350 kr.

Ber#kningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhdllsfonden motsvarar arets totala underhaliskostnad.
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 136 074 000 136 074 000
Mark 17 326 000 17 326 000
153400 000 153 400 000
Summa anskaffningsvérden 153 400 000 153 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -4 193 834 -2 994 863
-4 193 834 -2 994 863
Arets avskrivning byggnader -1 425 831 -1198 971
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 619 665 -4 193 834
Restvérde enligt plan vid arets slut 147 780 335 149 206 166
Varav
Byggnader 130454 335 131 880 166
Mark 17 326 000 17 326 000
Taxeringsvéarden
bostider 61 800 000 57200 000
Totalt taxeringsvirde 61 800 000 57 200 000
varav byggnader 53 000 000 49 000 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 707 549
707 549
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsékringspremier 46 500 41355
Forutbetald kabel-tv-avgift 693 693
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25125 25125
Ovriga periodiserade kostnader 3978 4810
Ovrigt 17 950 15743
94 246 87 725
Not 14 Kassa och bank
Handkassa - 5000
Bankmedel, SEB 1 000 700 —
Forvaltningskonto i Swedbank 736 206 592 852
1736 906 597 852
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Belopp i kr om inget annat anges. 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 48 400 000 50 800 000
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 900 000 - 900 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 47 500 000 49 900 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 0,79% rorlig rénta 16 975 000 1 800 000 15175 000
SEB BOLAN AB 2,15% 2022-01-28 17 400 000 300 000 17 100 000
SEB BOLAN AB 3,24% 2018-12-28 16 425 000 300 000 16 125 000
50 800 000 2 400 000 48 400 000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 900 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 43 900 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Skulder till och forskott fran hyresgéster och andra kunder 6 908 6 801
Skuld sociala avgifter och skatter — 26 874
6908 33675
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna 16ner 48 600 —
Upplupna sociala avgifter 14 818 -
Upplupna réntekostnader 33 000 34 368
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3444 —
Upplupna elkostnader 7 697 7832
Upplupna viarmekostnader 28 951 28 134
Upplupna kostnader for renhallning 1738 2 144
Upplupna revisionsarvoden 12933 12 679
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5758 5595
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 362 996 363 658
519935 454 410
Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 56 850 000 56 850 000
Summa stillda panter 56 850 000 56 850 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Limnologen 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Limno-
fogen 1 for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansridkningen for foreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhatlande till fosreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat & tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information én drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestér av kassaflodesanalys (men in-
nefattar inte 8rsredovisningen och vér revisionsberittelse avse-
ende denna),

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avse-
ende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen &r det vért an-
svar att lisa den information som identifieras ovan och éver-
véga om informationen i visentlig utstrackning 4r ofrenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedd-
mer om informationen i dvrigt verkar innehélla visentliga fel-
aktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en viisentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den
beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Org.nr 769614-1402

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens férméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tilldimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att

uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-

ningen som hethet inte innehaller nigra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
stikerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om

en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlig-

heter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pé fel, utformar och utfor gransknings-
atgéirder bland annat utifrdn dessa risker och inh#dmtar re-
visionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentlig-
heter dr hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga



ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otill-
riickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna kontrol-
len som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Limnologen 1 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#imta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns profess-
ionella beddmning och $vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och forhallan-
den som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 4 april 2017
RevisorsCentrym i Sko
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 875351 897 910
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1425 831 1198 971
2301182 2 096 881
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 2301182 2 096 881
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 20311 -939
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 117 562 40 305
Kassaflode frédn den 16pande verksamheten 2439 055 2 136 247
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -2 400 000 -1 825 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -2 400 000 -1 825000
Arets kassafléde 39 055 311247
Likvida medel vid arets borjan 1697 852 1386 605
Likvida medel vid arets slut 1736 906 1697 852

(se och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ridnta se Not 8 och Not 9



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stga att foreningen har en fordran pa
férsikringsbolaget, Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i férskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet f6r erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pd grund
av &lder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att
anviindas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilia.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




BRF
LIMNOLOGEN 1

Arsredovisningen cir uppreittad av
styrelsen for BRF LIMNOLOGEN 1 i
samarbete med Riksbyggen



