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Styrelsen for BRF' Limnologen 1 far

F 6 rva I t n i n g S b e ré tte I Se hermed avge drsredovisning for

rdikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte 1 Vaxjo kommun.

Arets resultat uppgér till 815 698 kr (f.4. 875 351 kr). Minskningen beror pa okade driftskostnader, bl.a. genomford
lagstadgad obligatorisk ventilationskontroll samt reparationsarbeten av trallgolv och undertak pé balkonger, for vilka
viss forsdkringsersittning erhéllits.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 426 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 242 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Réntekostnaderna har minskat p.g.a. tvé extra amorteringar pa totalt 1 400 tkr, utdver de ordinarie amorteringarna pa
600 tkr per ar, samt att ett 1dn omsattes per den 28 april 2017 till rorlig rénta baserad pa STIBOR 7 dagar.

Foreningens egna kapital har stirkts med 815 698 kr. Antagen budget for verksamhetsaret 2018 ger full
kostnadstédckning, varfor styrelsen beslutat att inte hoja avgifterna 2018.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 110 % till 106 %.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Limnologen 1 i V&xjo kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med 67 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2006-2008. Fastighetens adress &r Sjobagen 6A och 6B samt 8A och 8B.

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Folksam.

I forsdkringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsadkring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

3 20 26 16 2 67

Det finns 72 st parkeringsplatser till forfogande i parkeringsanldggningen hos Limnologens Samfillighetsforening.

Total bostadsarea: 5528 m?
Arets taxeringsvirde 61 800 000 kr
Foregédende ars taxeringsvarde 61 800 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantdr

Hissar ALT Hiss
Fastighetsforsikring Folksam
Databevakning Add Secure
Ventilationsfilter (byte) NALO Ventilation
Teknisk forvaltning PeHa Férvaltning
Revision RevisorsCentrum i Skovde AB
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Inre och yttre skotsel Samhall

Atervinning Suez Recycling
Hisslarm SOS Alarm
Underhallsavtal dorrar Stal & Verktyg
Serviceavtal sprinkler Sydsprinkler AB

El — forbrukning Svensk NaturEnergi AB
EL —nit VEAB

Fjérrvirme VEAB

Serviceavtal métning VEAB

Bredband Wexnet

Vatten och renhéllning Vixjo kommun
Kabel-tv VOKBY

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Limnologen tillsammans med Brf Limnologen 2. Féreningens andel 4r 50
procent. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamhetsanlédggningar, for Brf Limnologen 1 och Brf Limnologen 2
som omfattar parkering, gemensamhetshus, avloppsanliggning, badbrygga, gronomriden och utebelysning.
Limnologens Samféllighetsforening finansierar sin verksamhet genom bidrag ifrdn Brf Limnologen 1 och Brf
Limnologen 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 289 tkr.

Underhallsplan: Féreningens underhéallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfsrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéliskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m”. Beloppet per m* (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhéliskostnaden totalt till 1 642 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 164 tkr (30 ki/m?).

Reservering till underhdlisfonden har for verksamhetséret gjorts med 200 tkr (36 ki/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéliskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivad med den genomsnittliga kostnaden.

Vid bokforingsarets ingdng hade Brf Limnologen 1 totalt avsatt 2 574 tkr for foreningens kommande underhall till
underhéllsfonden. Avsittning har skett med ytterligare 200 tkr for 2017. Under &ret har inget tagits i ansprék av fonden.
Vid bokforingsarets slut uppgick den totala underhalisfonden till 2 774 tkr.

Foreningen avsitter dven for kommande underhall till Limnologens Samfillighet. Vid bokféringsérets ingang hade

foreningen totalt satt av 138 tkr till Samfillighetens underhéllsfond. Ytterligare 15 tkr har satts av under 2017. Vid
bokforingsarets slut uppgick foreningens totala avsittning till Samfillighetens underhallsfonden till 153 tkr.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Mikael Ahlgrimm Ordftrande Stdmman 2019

Per Gerrevall Vice ordforande Stdmman 2018

Emma Nilsson Sekreterare Stdimman 2019

Olle Termén Kassor Stdmman 2019

JanTollin Ledamot Stdmman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Nils-Goran Petersson Stimman 2019

Anders Danielsson Stdmman 2018

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av | Mandat t.o.m

ordinarie stimma

Monica Sundell Foreningsrevisor Stdmman 2018

RevisorsCentrum i Skévde AB, Staffan Jansson | Auktoriserad revisor Stémman 2018

Valberedning Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Monica Stridh Gunnarsson, sammankallande Stimman 2018

Fredrik Bonnevier Stdmman 2018

Elisabeth Widjestél Stdmman 2018

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 91.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 13.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 5.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 99.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?4r.

6 overlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 7 st).

Vid rdkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomséttning 4 381 4376 4289 4237 4 094
Resultat efter finansiella poster 816 875 898 769 542
Arets resultat 816 875 898 769 542
Resultat exklusive avskrivningar 2242 2301 2097 1718 1241

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond 2 027 1 886 1 882 1503 806
Avsittning till underhallsfond ki/m? 39 75 39 39 79
Balansomslutning 148 207 149 612 151019 151 906 152 817
Soliditet % 68 67 66 65 64
Likviditet % 106 110 117 68 64
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 702 702 688 674 653
Driftkostnader, kr/m? 174 130 147 167 147
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 174 130 147 167 147
Rénta, kr/m? 181 186 207 273 346
Underhallsfond, kr/m? 529 491 415 377 338
Lén, kr/m? 8339 8 755 9190 9520 9809

Nettoomséttning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 68 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhallsfond Underhalls- |Balanserat  Arets
insatser Limnologen 1 fond resultat resultat
Limnologens
Samfillighet
Belopp vid arets bérjan 96 964 100 2 574200 137 500 -101 145 875351
Disposition enl. &rsstimmobeslut 875 351 -875 351
Reservering underhallsfond 200 000 15 000 -215 000
lanspraktagande av underhllsfond 0 0
Arets resultat 815 698
Vid arets slut 96 964 100 2774 200 152 500 559 206 815 698
Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 774 206
Arets resultat 815 698
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets fondavsittning till Limnologens Samfillighet -15 000
Summa 1374 904
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rikning 1374 904

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4380 661 4375997
Ovriga rorelseintikter Not 3 165 534 145 936
Summa roérelseintakter 4 546 194 4521 933
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -965 201 -720 953
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 140 -367 336
Personalkostnader Not 6 -106 506 -105 820
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 425 831 -1425 831
immateriella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -2 728 677 -2 619 940
Rorelseresultat 1817 517 1901 994
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 22 1638
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -1 001 842 -1 028 281
Summa finansiella poster -1 001 820 -1 026 643
Resultat efter finansiella poster 815 698 875 351
Arets resultat 815 698 875 351
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 146 354 504 147 780 335
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 354 504 147 780 335
Summa anldggningstillgangar 146 354 504 147 780 335
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3136 0
Ovriga fordringar Not 12 910 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 141 839 94 246
Summa kortfristiga fordringar 145 885 94 953
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1706 521 1736 906
Summa kassa och bank 1706 521 1736 906
Summa omsittningstillgangar 1852 406 1831 859
Summa Tillgangar 148 206 910 149 612 194
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 964 100 96 964 100
Fond for yttre underhall 2926 700 2711700
Summa bundet eget kapital 99 890 800 99 675 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 559206 -101 145
Arets resultat 815 698 875351
Summa fritt eget kapital 1374 904 774 206
Summa eget kapital 101 265 704 100 450 006
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 45200 000 47 500 000
Summa langfristiga skulder 45200 000 47 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 900 000 900 000
Leverantorskulder Not 16 219 631 151260
Skatteskulder Not 17 86 531 84 085
Ovriga skulder Not 18 31567 6 908
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 503 478 519 935
Summa kortfristiga skulder 1741 207 1662 188
Summa Eget kapital och Skulder 148 206 910 149 612 194
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att {2 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar

Byggnader Linjér 100 ar 2107

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 3879184 3879172
Hyror, lokaler 22350 17725
Hyror, p-platser 278 177 274275
Vattenavgifter 200 950 204 825
Summa nettoomsittning 4 380 661 4 375 997
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittingar 101 656 89280
Fakturerade kostnader 720 1440
Ovriga sidointikter 370 51020
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -4
Ovriga rorelseintikter 2050 4200
Forsdkringserséttningar 60 743 0
Summa o6vriga rorelseintakter 165 534 145 936
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Reparationer -288 973 -98 337
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 053 -42 478
Forsakringspremier -46 500 -41355
Kabel- och digital-TV -8 349 -8316
Serviceavtal -8 493 0
Obligatoriska besiktningar -17 680 -36 657
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK -39375 0
Bevakningskostnader -6 029 -5 665
Ovriga utgifter, kopta tjanster -16 056 -8 201
Drift och forbrukning, dvrigt -5 000 -6 140
Forbrukningsinventarier -8 635 -7 134
Fordons- och maskinkostnader -398 -200
Vatten -199 022 -188 477
Fastighetsel -57 1785 -52916
Uppvérmning -22 600 -28 951
Sophantering och atervinning -83 271 -88 592
Forvaltningsarvode drift -112 983 -107 534
Summa driftkostnader -965 201 -720 953
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -88 631 -86 340
Lokalkostnader 0 -153 115
IT-kostnader -101 160 -100 500
Arvode, yrkesrevisorer -13216 -12 967
Kreditupplysningar -450 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -13216 0
Representation -2 931 -3 402
Telefon och porto -9 271 -7712
Bankkostnader 1557 -600
Ovriga externa kostnader -600 -900
Summa 6vriga externa kostnader -231 140 -367 336
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ersidttning utanfor ordinarie styrelsearbete 0 -12 601
Styrelsearvoden -29474 -29 600
Sammantrddesarvoden -34 500 -31 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -24 200 -6 600
Ovriga kostnadsersittningar -333 -651
Ovriga personalkostnader 0 -1800
Sociala kostnader -17 999 -23 568
Summa personalkostnader -106 506 -105 820
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1425 831 -1425 831
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 425 831 -1 425 831
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 0 1417
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 22 197
Ovriga ranteintikter 0 24
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 1638
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga rintekostnader -1001 842 -1 028 281
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 001 842 -1 028 281
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 136 074 000 136 074 000
Mark 17326 000 17 326 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 153 400 000 153 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 619 665 -4 193 834
- 5619 665 - 4193834
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1425 831 -1425 831
Summa arets avskrivningar - 1425831 - 1425831
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7045 496 - 5619 665
Restvirde enligt plan vid arets slut 146 354 504 147 780 335
Varav
Byggnader 129 028 504 130 454 335
Mark 17 326 000 17326 000
Taxeringsvirden
Bostéder 61 800 000 61 800 000
Totalt taxeringsvérde 61 800 000 61 800 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 3136 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3136 0
Not 12 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 910 707
Summa évriga fordringar 910 707
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna hyresintdkter 22 102 17 950
Forutbetalda forsidkringspremier 48 825 46 500
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 715 0
Forutbetald vattenavgift 11 854 0
Forutbetald renhallning 5586 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 1023 693
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 250 25125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3424 3978
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 141 839 94 246
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel, SEB 967 284 1 000 700
Transaktionskonto 739 237 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 736 206
Summa kassa och bank 1706 521 1736 906
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 46 100 000 48 400 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 200 000 47 500 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SEB 0,78 %  Rorlig rénta 15 175 000,00 0,00 1 700 000,00 13 475 000,00
SEB 324%  2018-12-28 16 125 000,00 0,00 300 000,00 15 825 000,00
SEB 2,15%  2022-01-28 17 100 000,00 0,00 300 000,00 16 800 000,00
Summa 48 400 000,00 0,00 2300 000,00 46 100 000,00

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfiistig

skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren dr ca 900 000 kr arligen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 900 000 900 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 900 000 900 000
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Not 17 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 219631 151 260
Summa leverantorskulder 219 631 151 260
Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 42 478 41 607
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 44 053 42 478
Summa skatteskuider 86 531 84 085
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 22 835 0
Skulder till fran hyresgéster och andra kunder 1289 6 908
Avrikning hyror och avgifter 7 443 0
Summa &vriga skulder 31 567 6 908
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna 16ner 10 800 48 600
Upplupna sociala avgifter 1767 14 818
Upplupna rantekostnader 34770 33 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3444
Upplupna elkostnader 8576 7697
Upplupna vattenavgifter 16 533 0
Upplupna véirmekostnader 22 600 28951
Upplupna kostnader for renhélining 6 545 1738
Upplupna revisionsarvoden 13194 12 933
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 450 5758
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifier 359 243 362 996
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 503 478 519 935
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 56 850 000 56 850 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Limnologen 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av drsredovisningen for BRF Limno-
logen 1 for & 2017.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppriittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden riittvisande bild av fSreningens finansielia stitining per
den 31 december 2017 och av dess finansietla resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen 4r forenlig
med drsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen 8 fSreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnittet
Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den foriroendevalda
revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fuligjort
mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat fr (ilhickliga och
indamalsenliga som grund for véira uttalanden,

Annan Information én drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen,
Den andra informationen bestar av "Nyckeltal” och Styrelsens
ord” {men innefattar inte drsredovisningen och vér revisionsbe-
riltelse avseende denna).

Virt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avse-
ende denna andra information.

1 samband med var revision av arsredovisningen ér det vart an-
svar att ldsa den information son identifieras ovan och bver-
viga om informationen i visentlig utstrtickning 4r oftrenlig
med arsredovisningen, Vid denna genomgéng beaktar vi dven
den kunskap vi i 8vrigt inhiimtat under revisionen samt beds-
mer om informationen i dvrigt verkar innehdlla visentliga fel-
aktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta, Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en riittvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvandig for att uppriitta en drsredovisning som
inte innehdller ngra viisentliga felaktigheler, vare sig dessa be-
ror pi oegentligheter elfer pa fel.

Org.nr 769614-1402
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fov be-
démningen av foreningens formaga att fortsttta verksamheten.
Den upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhalianden som kan
piverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om beslut bar fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jug har att utfora revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och pod revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att

uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovis-

ningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
stikerhet #ir en hog grad av sikerhet, men Hr ingen garanti for

alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om

en sadan finns. Felaktigheter kan upps(a pa grund av oegentlig-

heter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller till-
samimans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare f{attar med grund i &csredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelt

omddme och har en professionellt skeptisk insttillning under

hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfbr gransknings-
atgiirder bland annat utifvan dessa risker och inhimtar re-
visionsbevis som dr tillrdckliga och indamalsenliga for att
utgbra en grund fSr mina uttalanden, Risken for att inte
upptitcka en viisentlig felaktighet till f51jd av oegentlig-
heter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgiirder som & ldmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag laimpligheten i de vedovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhrande upplysningar,

e drarjag en sluisats om lampligheten | att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huravida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar stutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten
pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga




osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet 81 revisionsberiitielsen. Dock kan framtida
hiindelser eller fSrhallanden gora att en firening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

o utvdrderar jag den Yvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de underlig-
gande transaktionena och hiindelserna p4 ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsriittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och om é&rsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av fSreningens resultat och stiill-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Limnologen | for &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande fSrening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstimman disponerar vinsten enligt
firslaget i forvaltningsberiiltelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av fGreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddéma foreningens ckonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att
bokfringen, medels{drvaltningen och fSreningens ekonomiska
angelédgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#mta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nigon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fSreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f¥reningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av frslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forsla-
get iir forenligt med bostadstittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hig grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frlimst pa revis-
ionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det inneb#r att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana &tgirder, omriden och forhallan-
den som 4r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriidelser skulle ha stirskild betydelse for foreningens situ-
ation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgéirder och andra férhéllanden som #r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst cller forlust har vi granskat om fSrsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 11 april 2018
RevisorsCentrum j Skévde AB

Staffan Jans&&n
Auktoriserad revisor
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Monica Sundell
Fértroendevald revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna foér uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska I&pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stoire 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintédkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhalande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r #ven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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