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Styrelsen for BRF Limnologen 1 far

Forvaltningsberattelse oo ""

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Arets resultat uppgar till 504 550 kr (fosregiende &r 815 698 kr). Minskingen beror pé dkade driftkostnader, bland annat
kostnader till f5ljd av vattenskador, for vilka viss forsikringsersittning erhéllits. Aven 6vriga externa kostnader har 6kat
jimfort med foregdende &r, dér stérsta okningen bestar av bidrag till samfilligheten.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 426 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 930 tkr. Avskrivningarna
paverkar inte foreningens likviditet.

Rintekostnaderna har minskat négot till foljd av omsatta 1an och kontinuerliga amorteringar.

Foreningens egna kapital har starkts med 504 550 kr. Antagen budget for verksamhetsaret 2019 ger full
kostnadstéickning, varfor styrelsen beslutat att inte hdja avgifterna for 2019.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sd att fsreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 106 % till 136 %.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Limnologen 1 i Véxjo kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med 67 ldgenheter.
Byggnaderna r uppforda 2006-2008. Fastighetens adress &r Sjobdgen 6A och 6B samt 8A och 8B.

Fastigheterna #r fullforsikrade i Folksam. I forsikringen ingdr styrelseforsikring. Hemforsikring bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
3 20 26 16 2 0 67
Total bostadsarea 5528 m?
Arets taxeringsvirde 61 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 61 800 000 kr/n

4 | ARSREDOVISNING BRF Limnologen 1 Org.nr: 769614-1402



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Hissar ALT Hiss
Fastighetsforsikring Folksam
Databevakning Add Secure
Filterbyte NALO Ventilation
Teknisk forvaltning PeHa Férvaltning
Revision Ernst & Young AB
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Inre skotsel Samhall
Atervinning Suez Recycling
Hisslarm Telia
Underhallsavtal dérrar Stal & Verktyg

Serviceavtal sprinkler

Sydsprinkler AB

El — forbrukning Svensk NaturEnergi AB
El— nit VEAB

Fjarrvirme VEAB

Serviceavtal mitning VEAB

Bredband Wexnet

Vatten och renhéllning Vixjé Kommun

Kabel -TV VOKBY

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Limnologen tillsammans med Brf Limnologen 2. Foreningens andel 4r 50
procent. Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamhetsanldggningar, for Brf Limnologen 1 och Brf Limnologen 2
som omfattar parkering, gemensamhetshus, avloppsanliggning, badbrygga, gronomraden och utebelysning.
Limnologens Samfillighetsforening finansierar sin verksamhet genom bidrag ifran Brf Limnologen 1 och Brf
Limnologen 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 506 tkr, varav 402 tkr avser kostnader for vattenskador. Hinforliga till dessa kostnader har foreningen
ocksd intékter i form av forsikringsersittningar. Féreningen har under 2018 utfort planerat underhall for 0 tkr.
Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhdllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller rsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 2 614 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
pa 261 tkr (47 kr/m?).

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 200 tkr (36 kt/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga p4 ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.&l
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Vid bokforingsarets ingéng hade Brf Limnologen 1 totalt avsatt 2 774 tkr for foreningens kommande underhall till
underhallsfonden. Avsittning har skett med ytterligare 200 tkr for 2018. Under aret har inget tagits i ansprak av fonden.
Vid bokforingsarets slut uppgick den totala underhéllsfonden till 2 974 tkr. Féreningen avsitter dven for kommande
underhall till Limnologens Samfillighet. Vid bokforingsérets ingang hade foreningen totalt satt av 152 tkr till

Samfillighetens underhallsfond. Ytterligare 15 tkr har satts av under 2018. Vid bokfSringsérets slut uppgick
foreningens totala avsittning till Samféllighetens underhallsfond till 168 tkr.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Ahlgrimm Ordfsrande Stdimman 2019

Emma Nilsson Sekreterare Stimman 2019

Claes-Goran Rosén Vice ordfrande Stimman 2020

Olle Termen Kassor Stimman 2019

Per Gerrevall Ledamot Stimman 2020

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils-G6ran Petersson Stimman 2019

Max Abrahamsson Stdimman 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Sundell Fortroendevald revisor | Stimman 2019

EY AB Vixjo Auktoriserad revisor Stamman 2019

Revisorssuppleant Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Lundin Fortroendevald revisor | Stdimman 2019

Valberedning Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elizabeth Widjestal Stamman 2019

Fredrik Bonnevier Stamman 2019

Monika Strid-Gunnarsson (sammankallande) Stimman 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsérét

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgar till 98 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 13 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade

6 | ARSREDOVISNING BRF Limnologen 1 Org.nr: 769614-1402

"y



Flerarsoversikt

200

275

250

225

200

175 T

150

125

100

2014 2015 2016 2017 2018
- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 4366 4381 4376 4289 4237
Resultat efter finansiella poster 505 816 875 898 769
Arets resultat 505 816 875 898 769
Resultat exklusive avskrivningar 1930 2242 2301 2097 1718
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 1715 2027 1 886 1882 1503
Auvsiittning till underhéllsfond ki/m? 39 39 75 39 39
Balansomslutning 146 980 148 207 149612 151019 151 906
Soliditet % 69 68 67 66 65
Likviditet % 136 106 110 117 68
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 702 702 702 688 674
Driftkostnader, kr/m? 227 174 130 147 167
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 227 174 130 147 167
Rinta, kir/m? 175 181 186 207 273
Underhéllsfond, kr/m? 568 529 491 415 377
Lén, kr/m? 8068 8339 8 755 9190 9520

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.ﬂ\1
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhdllsfond  Underhallsfond Balanserat Arets resultat
Limnologen 1 Limnologens resultat
Samfillighet
Belopp vid 4rets borjan 96 964 100 2774200 152 500 559 206 815 698
Disposition enl. arsstimmobeslut 815 698 815 698
Reservering underhdllsfond 200 000 15 000 215 000
Arets resultat 504 550
Vid drets slut 96 964 100 2 974 200 167 500 1159 904 504 550
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1374904
Arets resultat 504 550
Arets reservering underhélisfond enligt stadgarna -215 000
Summa 1664 454
Styrelsen foresiar foljande disposition till arsstimman:
Ianspraktagande av underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning 1664 454

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer. F’ 4
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4366179 4380 661
Ovriga rorelseintikter Not 3 237 520 165 534
Summa rorelseintikter 4 603 699 4 546 194
Rérelsekostnader
Driftkostnader, dvriga externa kostnader Not 4,5 -1 598 246 -1 196 341
Personalkostnader Not 6 -109 555 -106 506
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -1425 831 -1425 831
Summa roérelsekostnader -3 133 632 -2 728 677
Rérelseresultat 1470 067 1817517
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 260 22
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -965 777 -1 001 842
Summa finansiella poster -965 517 -1 001 820
Resultat efter finansiella poster 504 550 815698
Arets resultat 504 550 815 698
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 144 928 673 146 354 504
Summa materiella anliiggningstillgangar 144 928 673 146 354 504
Summa anliiggningstillgingar 144 928 673 146 354 504

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 3136
Ovriga fordringar Not 12 709 910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 115 634 141 839
Summa kortfristiga fordringar 116 343 145 885
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 934 856 1706 521
Summa kassa och bank 1 934 856 1706 521
Summa omsittningstillgangar 2 051200 1 852 406
Summa tillgdngar 146 979 873"14 148 206 910
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 964 100 96 964 100
Fond for yttre underhall 3 141 700 2 926 700
Summa bundet eget kapital 100 105 800 99 890 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1159904 559 206
Arets resultat 504 550 815 698
Summa fritt eget kapital 1 664 454 1374 904
Summa eget kapital 101 770 254 101 265 704
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 43 700 000 45200 000
Summa langfristiga skulder 43700 000 45200 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 900 000 900 000
Leverant6rskulder Not 16 126 201 219 631
Skatteskulder Not 17 133 632 86 531
Ovwriga skulder Not 18 25073 31567
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 324713 503 478
Summa kortfristiga skulder 1509 619 1741207
Summa eget kapital och skulder 146 979 873M 148 206 910
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 ar 2107
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsaéttning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3879192 3879 184
Hyror, lokaler 14 300 22350
Hyror, p-platser 271237 278 177
Vattenavgifter 201 450 200 950
Summa nettoomséttning 4 366 179 4 380 661
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 15 875 101 656
Fakturerade kostnader 1 440 720
Ovriga sidointikter 0 370
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -5
Ovriga rorelseintikter 44993 2 050
Forsdkringsersittningar 175212 60 743
Summa dvriga rérelseintékter 237 520 165 534
n
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -506 457 -288 973
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89579 -44 053
Forsakringspremier -48 825 -46 500
Kabel- och digital-TV -16 548 -8 349
Systematiskt brandskyddsarbete -7 100 0
Serviceavtal -25 681 -8 493
Obligatoriska besiktningar -50 226 -57 055
Bevakningskostnader -4 596 -6 029
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -32 675 -16 056
Drift och forbrukning, évrigt 0 -5000
Vatten -191 689 -199 022
Fastighetsel -62 070 -57 785
Uppvédrmning -29 849 -22 600
Sophantering och atervinning -87 149 -83 271
Forvaltningsarvode drift -97 708 -112 983
Summa driftkostnader -1 250 150 -956 168
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -91 100 -88 631
Limnologens Samfillighet -75 000 0
Resekostnader -130 0
IT-kostnader -103 790 -101 160
Ovriga riskkostnader -4 241 0
Forbrukningsinventarier -5 891 -8 635
Fordons- och maskinkostnader 0 -398
Arvode, yrkesrevisorer -14 231 -13 324
Ovriga forvaltningskostnader -14 206 0
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 103 -13 216
Representation -11613 -2 931
Telefon och porto -3 689 -9271
Bankkostnader -2428 -1557
Ovriga externa kostnader 0 -600
Summa dvriga externa kostnader -348 096 -240173
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Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 0 -29 474
Sammantriddesarvoden -34 000 -34 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -55200 -24 200
Ovriga kostnadsersittningar -1 063 -333
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -18 692 -17 999
Summa personalkostnader -109 5§55 -106 506
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1425 831 -1425 831
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 425 831 -1 425 831
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 260 22
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 260 22
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga rintekostnader -965 777 -1001 842
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -965 773:M -1 001 842
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 136 074 000 136 074 000
Mark 17 326 000 17 326 000
153 400 000 153 400 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 153 400 000 153 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader 7 045 496 5619 665
7 045 496 5619 665
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 1425 831 1425 831
1425 831 1425 831
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 8 471 327 7 045 496
Restvarde enligt plan vid arets slut 144 928 673 146 354 504
Varav
Byggnader 127 602 673 129 028 504
Mark 17 326 000 17 326 000
Taxeringsvarden
Bostider 61 800 000 61 800 000
Totalt taxeringsvérde 61 800 000 61 800 000
Varav byggnader 53 000 000 53 000 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 3136
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3136
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 709 910
Summa 6vriga fordringar 709&3 910
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna hyresintékter 8 637 22102
Forutbetalda forsdkringspremier 56 031 48 825
Forutbetalda driftkostnader 993 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 428 22775
Forutbetald vattenavgift 0 11 854
Forutbetald renhallning 0 5586
Forutbetald kabel-tv-avgift 1 420 1023
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25125 26 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3424
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 115 634 141 839
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 529 748 967 284
Transaktionskonto 1405108 739 237
Summa kassa och bank 1 934 856 1706 521
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 44 600 000 46 100 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 43 700 000 45 200 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan
SEB 2,15% 2022-01-28 16 800 000,00 0,00 300 000,00 16 500 000,00
SEB 0,99% 2019-10-28 13 475 000,00 0,00 900 000,00 12 575 000,00
SEB 0,80% 2019-12-28 15 825 000,00 0,00 300 000,00 15 525 000,00
Summa 46 100 000,00 0,00 1500 000,00 44 600 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de nirmaste fem aren #r ca 900 000 kr arligen.

Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31

Leverantorskulder 126 201 219 631

Summa leverantérskulder 126 201 219 631
A
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Not 17 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 44 053 42 478
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 89 579 44 053
Summa skatteskulder 133 632 86 531
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skulder till/fran hyresgéster och andra kunder 0 1289
Skuld sociala avgifter och skatter 25073 22 835
Avridkning hyror och avgifter 0 7 443
Summa ovriga skulder 25073 31 567
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna l6ner 0 10 800
Upplupna sociala avgifter 0 1767
Upplupna réntekostnader 35030 34770
Upplupna elkostnader 13102 8 576
Upplupna vattenavgifter 0 16 533
Upplupna virmekostnader 29 849 22 600
Upplupna kostnader for renhllning 1 434 6 545
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13194
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 29 450
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 231298 359243
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 324713 503 478
Not 20 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 56 850 000 56 850 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 22 Vidsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat. )
Va
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Limnologen 1, org.nr 769614-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Brf Limnologen 1 for rdkenskapsér 2018-01-01 -2018-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberétteisen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
réakningen och balansrékningen for foéreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s§ &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden, Risken f8r att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre
an for en védsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hidnsyn
till omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en foérening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hidndelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.







Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Limnologen 1 for ar 2018-01-01 - 2018-12-31 av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o fbéretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk foérvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (18ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de

kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre én

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstaimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intriffar,
b) det &r ostikert om dessa framtida hiéindelser kommer att intr#ffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F L i m n O I O g e n 1 for BRF Limnologen 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livel:
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